Exmo. Sr.
Lidio Scortegagna

A2

(8,00, 100

M.D. Prefeito Municipal de Flores da Cunha — RS
Com protocolo na: Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e Transito

PARQUE ROMANO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., empresa estabelecida na Rua
Garibaldi, 1020 — sala 02B, bairro Centro, na cidade de
Flores da Cunha, RS, com seu Contrato Social registrado
na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob
n.° 43206893111 em 25/04/2011, ultima alteragéo
contratual sob n.° 4427467, inscrita no CNPJ n.°
13.587.344/0001-90, neste ato representado por seu
Socio  Administrador, Alberto Walter de Oliveira,
brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado
em Flores da Cunha, na qualidade de loteadora do
empreendimento denominado LOTEAMENTO
RESIDENCIAL VILLA ROMANA, vem atraves deste
oficio apresentar pedido de alteragcdo do projeto
urbanistico original desse empreendimento e
solicitar alteracoes na caracterizagcao de via
perimetral e do lote inicialmente destinado a
implantacao da Estacao de Bombeamento de Esgoto,
nos termos a seguir expostos:

1 — BREVE RESUMO DOS MOTIVOS PARA O REQUERIMENTO

Inicialmente & importante referir que o LOTEAMENTO

RESIDENCIAL VILLA ROMANA é o maior projeto de urbanizagao ja implementado

na cidade de Flores da Cunha, abrigando o primeiro parque urbano da cidade. Este

projeto traz muito orgulho a toda a equipe de profissionais da Oliméveis Urbanismo,

e a propria empresa, na qualidade de idealizadora e executora do projeto, uma vez

que, a partir dele, foram trazidas diversas inovagdes e diferenciais a cidade de Flores

da Cunha.



O Loteamento Residencial Villa Romana, se constitui um
novo bairro localizado em uma regido de relevo marcante, onde estdo projetados
mais de 500 terrenos e um pargue urbano de 24 mil metros quadrados, equipado
com ciclo faixa, pistas de caminhada, quadra poliesportiva, areas verdes e um
espelho d’agua de 6,4 mil m?, objetivando oferecer vida de qualidade, muito além

dos limites do imével a ser adquirido pelos interessados.

Alguns dos beneficios & comunidade de Flores da Cunha

e diferenciais implementados neste empreendimento s&o listados abaixo:

— Parque urbano publico com espelho d'agua e areas de lazer
— Arborizacdo dos passeios publicos

— Ruas pavimentadas em bloco de concreto (tipo paviesse)
— Rede elétrica padrao RGE

— lluminacéo publica com luminarias em LED

— Rede de esgoto pluvial

— Rede de esgoto cloacal

— Rede de abastecimento de agua potavel padrdo Corsan
— Areas verdes doadas ao municipio

— Areas institucionais doadas ao municipio

— Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE)

Na fase de execucdo de obras, em contato desta
Requerente com o Setor de Planejamento do Municipio, apos analise do projeto
urbanistico do loteamento, foi observado que a Via Perimetral — denominada Estrada
dos Tradicionalistas, que foi mantida no projeto original, com seu tragado original,
por ser via publica ja incluida no planejamento urbano municipal, poderia sofrer

alteracdo em beneficio da coletividade.

Para melhor entendimento, esta sendo apresentado com

o presente requerimento o Mapa 01, de Situacéo Inicial de Projeto Urbanistico e

que foi aprovado para o Loteamento Residencial Villa Romana, no qual pode ser
observado o tragado original da Via Perimetral denominada Estrada dos

Tradicionalistas.

Conforme mencionado acima, com a execugao das obras
e o amadurecimento do préprio projeto do loteamento, se observou que a referida

Via Perimetral poderia manter uma configuragdao com tracado mais seguro, de/



melhor condigdo para o transito e com melhor acessibilidade, vantagens

apontadas ao setor de planejamento municipal.

Assim, diante da possibilidade de entrega de um
loteamento e uma via publica de melhor qualidade, confianga, seguranga e
acessibilidade, esta loteadora realizou contato com os proprietarios confrontantes
da referida via perimetral, para a possivel alteracdo e nova configuragéo, uma vez
que necessitaria de consentimento dos confrontantes para tornar viavel a alteragéo

do projeto urbanistico.

Em contato com os proprietarios dos imoveis
confrontantes, Srs. Elio Dal B6 e Adenir Dal B, os mesmos consentiram com a
possivel alteracdo e projegdo da via perimetral na forma linear — via reta, tendo seu
novo tragado localizado 50% (cinquenta por cento) em cada imével, ou seja, a via
perimetral, em seu novo formato, se localizara em uma extensdo 458,22 m
(quatrocentos e cinquenta e oito metros e vinte e dois centimetros) nas areas

de terras da Loteadora e dos confrontantes.

Ressalte-se que esta loteadora arcara com o custo de
abertura e asfaltamento da via no que refere aos 50% que restam localizados na

area de sua propriedade.

O documento em que consta o consentimento dos
confrontantes esta sendo juntado ao presente requerimento em via autenticada,
visando a comprovacao da concordancia dos confrontantes, que estdo disponiveis

para as assinaturas em todos os documentos necessarios, neste sentido.

Com o consentimento expresso dos confrontantes, a Via
Perimetral — denominada Estrada dos Tradicionalistas — tera uma grande alteragéo
de tracado, que é um beneficio para toda a comunidade, conforme o Mapa 05, de

Situacdo Final da via e do projeto urbanistico do loteamento, que também é

juntado ao presente requerimento para clareza no entendimento do presente

requerimento.

Diante das consideracdes acima e do interesse mutuo na

visivel melhora na propria via municipal, bem como da possibilidade legal, algumas)




determinacdes de ordem légica e documental necessitam ser implementadas para

que as alteragdes possam ser realizadas, quais sejam:

1.1 — DESAFETACAO DO LOTE DA EBE E AUTORIZACAO DE PERMUTA:

Com a alteragdo de tragado da referida via perimetral,
ocorrera, por consequéncia a alteragdo de localizagéo fisica do lote da Estagéo de
Bombeamento de Esgoto - EBE, atualmente localizada no LOTE 01 da QUADRA
584 (Conforme Mapa 01), requerendo-se também a declaragéo de desafetagao e
deferimento de alteracdo/troca/permuta pelo lote LOTE 25 da QUADRA 582

(Conforme Mapa 05), lote este que ainda ndo tem matricula de propriedade

expedida pelo Cartério de Registros, uma vez que, com a mudanca de tragado da
via, havera também a mudanca de localizagao fisica dos lotes, possibilitando assim
a permuta, mantidas as necessidades e caracteristicas de localizagéo de lote e de

eficacia na utilizagdo.

1.2 — REORGANIZACAO DO TRACADO DAS QUADRAS ENVOLVIDAS NAS
ALTERACOES E RETIFICACAO DE TRACADO DE RUAS, CONFORME
PROJETOS A SEREM APRESENTADOS POR ESTA LOTEADORA

Junta-se a este requerimento, para conhecimento, os

documentos referentes aos processos futuros necessarios para conclusdo da

retificacdo do tragado das vias e lotes, conforme Mapas 02, 03, 04 e 05 com as

indicacdes das alteragoes.

Apés desafetacdo da Estagdo de Bombeamento de
Esgoto — EBE, esses processos serdo aprovados separadamente pela Prefeitura

Municipal de Flores da Cunha e Registro de Iméveis deste mesmo municipio.

Neste sentido, esta Requerente informa que, o0s
beneficios da alteracdo do tragado da via sdo importantes para a melhor
organizagdo e também futura e para o crescimento do Municipio, como também aos /

contribuintes e municipes.



No caso desta loteadora, o impacto na alteragdo de
tracado é de custo financeiro referente as alteragdes necessarias nos projetos
urbanisticos ja aprovados e também os registros pertinentes, além da perda de dez
(10) lotes comerciais, em comparagédo ao projeto inicial (Mapa 01), mas mesmo
assim, entende que o melhor tragado da via perimetral é realmente o indicado no

Mapa de Situagdo Final, ja juntado com o presente requerimento.

2 - DOS REQUERIMENTOS

Diante dos elementos apresentados, informagoes
técnicas e documentos juntados ao presente requerimento, vem a empresa

Requerente solicitar o que segue:

a) Em relagao a EBE: O deferimento e confirmagao de
deferimento de desafetacéo do lote onde atualmente esta indicada a Estagéo de
Bombeamento de Esgoto, localizada em Projeto Executivo no Lote n° 01, da Quadra
n° 584, Matricula 23.380, com area de 1.082,48 m? (um mil e oitenta e dois metros
e quarenta e oito decimetros quadrados), com o deferimento de permuta pelo futuro
Lote n° 25, da Quadra n°® 582 (quadra indicada nos mapas), com custo de alteragao
de transferéncia imobilidrios a serem arcados por esta Requerente, com a
autorizagdo de permuta por outro lote ja indicado nos mapas e com aprovagao de

lei municipal neste sentido;

b) Na sequéncia de procedimentos em relagéo a VIA
PERIMETRAL DO MAPA — ATUALMENTE EXISTENTE NO LOCAL: Se requer o

deferimento através de Parecer Técnico e Juridico competentes para a alteracéao e

desafetacido do tragado atual da via perimetral pela via perimetral indicada no Mapa
05, em uma extensdo de 458,22m (quatrocentos e cinquenta e oito metros, com vinte
e dois centimetros), e com custos de pavimentacdo de 50% da via que se localiza

no imoével da loteadora e com a entrega com a entrega final do empreendimento;




c) Juntam-se ao presente requerimento, os mapas de
situacéo atual e situagéo final das alteragdes requeridas, bem como, a exposi¢éo de

motivos com as vantagens da alteragao solicitada;

d) Junta-se também o Termo de Consentimento dos
proprietarios confrontantes da area indicada para a situacao final de alteragao de
tracado da Via Perimetral — Estrada dos Tradicionalistas, mapas e matriculas dos

lotes que sofrerdo as modificacdes indicadas;

e) O deferimento dos pedidos aqui formulados, com base
nos notorios beneficios 8 comunidade de Flores da Cunha, bem como, a inexisténcia
de qualquer prejuizo no que pertine a modificagdo do projeto urbanistico ja aprovado
para o Loteamento Residencial Villa Romana, com o encaminhamento do presente
requerimento para avaliacao e parecer técnico, bem como para as demais medidas

legais necessarias a aprovagao das solicitagbes apresentadas.

Salienta-se que as alteragcbes pontuais acima indicadas
tiveram como motivador principal a necessidade, funcionalidade e melhor
aproveitamento por parte do préprio loteamento e também da Municipalidade, ndo

causando, de nenhuma maneira prejuizos ao erario publico.

Certos de Vossa atengdo com o solicitado, reiteramos

votos de estima e consideragao.

///
PARQUE ROMANO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Alberto Walter de Oliveira



